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Die EU-Gebauderichtlinie ,Gesamtenergieeffizienz von Gebauden“ verpflichtet die EU-
Mitgliedslander, MaBnahmen der Energie- und CO,-Einsparung bis 2006 in nationales Recht
umzusetzen. Dem Gebaudeenergiepass kommt dabei eine zentrale Rolle zu, er muss bei
jedem Nutzerwechsel ausgestellt werden. Das heiBt: Die Mitgliedsstaaten stellen sicher, dass
bei Bau, Verkauf oder Vermietung dem Eigentimer bzw. dem potenziellen Kaufer oder Mieter
vom Eigentimer ein Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz vorgelegt wird. In 6ffentlichen
Gebauden mit groBem Publikumsverkehr wie Rathauser oder Schulen und min. 1000 m?2
Nutzflache muissen die Energiepasse offentlich ausgehangt werden. Die Erstellung der
Ausweise erfolgt durch ,qualifizierte und/oder zugelassene Fachleute (z.B. selbstandige
Unternehmer, Angestellte von Behdérden, privaten Stellen) in unabhangiger Weise“. Form und
Inhalt missen national geregelt werden.
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Der Energiepass wanenme:  ENERGIEP* ~~
Der Energiepass gibt Auskunft Uber den
energetischen Zustand eines Gebaudes.
Mithilfe  einer farbigen ,Klassifizierung®
ermdglicht er auch Verbrauchern ohne pa—
technische  Vorkenntnisse eine rasche Eoe = | ™ =
Orientierung und eine Einordnung des At

Gebaudes. Damit bietet er Kaufern und e T\ e r———
Mietern von Wohnungen und Geb&uden eine e R —

schnelle Entscheidungshilfe vor der Kauf- o i

oder Mietentscheidung. Der Energiepass —

nutzt nicht nur den Verbrauchern. Er —
ermoglicht es Eigentimern und Vermietern, i I
die in die energetische Sanierung ihres :
Gebdaudes investiert haben, sich am Markt it e
gegenliber Mitbewerbern zu profilieren und wore 2 woarise
mit der Energieeffizienz ihres Gebaudes zu —
werben.

= dona 010750018
Gesamtbewer.ung

Dieves Gobbrte

292,5 KWhi{m’a)

Projektziele

Die dena will mit dem Energiepass langfristig Energieeffizienz als Qualitdtsmerkmal auf dem
Immobilienmarkt profilieren und damit auch die wirtschaftlichen Anreize fir Investitionen in
dem Gebaudebestand erhéhen und Impulse flr die energetische Sanierung geben. Weitere
Ziele sind die Schaffung von mehr Markttransparenz im Gebaudebestand, die Gewinnung von
Praxiserfahrungen mit Geb&udeenergiepassen im Bestand sowie die Vorbereitung der
Marktteilnehmer auf die Umsetzung einer gesetzlichen Regelung im Jahr 2006. Um
Verbrauchern und Anwendern (z.B. den Ausstellern von Energiepassen) die Einflihrung des
Energiepasses im Gebaudebestand zu erleichtern, ist es das Ziel der dena, einen
bundeseinheitlichen Energiepass zu entwickeln.

Information zu den Ergebnissen des dena-Feldversuchs zum
Gebaudeenergiepass

Die Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena) hat im Jahr 2004 einen groBen, bundesweiten
Feldversuch zur Erprobung eines bundeseinheitlichen, bedarfsorientierten Energiepasses fir
Wohngebaude durchgefihrt, der am 31.12.04 erfolgreich abgeschlossen wurde.

Im Folgenden werden kurz die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst. Der Energiepass
hat sich im Praxistest Gberwiegend bewéhrt.

e Der Energiepass wird vom Verbraucher verstanden und am Markt akzeptiert.

e Erist mit guter Qualitat und zu niedrigen Kosten erstellbar.

e Und der bedarfsorientierte Energiepass kann durch Modernisierungshinweise Impulse
geben far Investitionen in Energieeffizienz.
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Ablauf des Feldversuchs

Der Feldversuch wurde im Jahr 2002-2003 unter Beteiligung aller wichtigen Marktakteure
(Industrie, Handwerk, Wohnungswirtschaft, Architekten und Ingenieure, Mieter- und
Verbraucherverbande) entwickelt und von November 2003 bis Dezember 2004 durchgeflhrt.

Vorbereitung und Durchfihrung des Feldversuchs fanden in enger Abstimmung mit dem
BMWA, BMVBW und BMU statt, die derzeit an der Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie
arbeiten. Die Ergebnisse des Feldversuchs werden von den Ministerien ausgewertet und
flieBen in die Vorbereitungen der Gesetzgebung ein.

Im Feldversuch wurden in 33 Regionen in Deutschland mehr als 4.100 Energiepasse
ausgestellt. Beteiligt waren zahlreiche regionale Kooperationspartner, unter anderem
31 Wohnungsbaugesellschaften und 35 Kommunen mit zusammen mehr als 12,5 Mio.
Einwohnern.

Als Aussteller waren Handwerker, Ingenieure, Architekten und Energieberater beteiligt. Mehr
als 1000 qualifizierte Fachleute haben sich in der dena-,Ausstellerdatenbank® wahrend des
Feldversuchs registrieren lassen.

Der Feldversuch wurde vom Fraunhofer Institut fir Systemtechnik und Innovationsforschung
(ISl) in Kooperation mit dem Fraunhofer Institut fir Bauphysik und dem Oko-Institut
wissenschaftlich evaluiert. Die Abschlussergebnisse liegen jetzt vor.

Ergebnisse des Feldversuchs

Marktakzeptanz

Eine Befragung von mehr als 1000 Gebaudeeigentimern — vom Einfamilienhausbesitzer bis
zur groBen Wohnungsbaugesellschaft — ergab eine hohe Akzeptanz fir den Energiepass.
80 % der Selbstnutzer, der privaten Vermieter und immer noch 40 % der befragten
Wohnungsbaugesellschaften wirden den Pass ganz oder Uberwiegend empfehlen. Dabei
erhoffen sich die Eigentimer vom Energiepass insbesondere eine bessere Kenntnis des
eigenen Gebdaudes, Hinweise auf mdgliche ModernisierungsmaBnahmen und Mdglichkeiten,
die Heizkosten zu senken. 80 % bis 90 % der Gebaudeeigentimer sind Ulberzeugt, dass
kinftig die energetische Qualitat des Gebaudes dessen Marktwert entscheidend beeinflussen
wird.

Wiirden Sie den Energiepass weiterempfehlen? (Eigentiumerbefragung)

Anteil der Befragten

100%
90%
80%
70%
60% | ]
50%
40%
30%
20%
10%

0%

[ ] nicht
[ ]eingeschrankt

[ ] Gberwiegend
e Il sehr

Selbstnutzende Private Wohnungsbau-
Eigentimer Vermieter gesellschaften
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Steigert die energetische Qualitat des Gebaudes dessen Marktwert?
(Eigentimerberfragung)

100%
90% Onicht zu
80% erwarten
70%
60%
50% =] ki]nftig
40%
30%
20% H heute
10% I - schon
0% ' ‘
Selbstnutzende Private Wohnungsbau-
Eigentlimer Vermieter gesellschaften
Kosten

Eine wichtige Fragestellung des Feldversuchs war, wie hoch Zeit- und Kostenaufwand sein
mussen, um einen qualitativ hochwertigen Energiepass zu erstellen. Dabei ging es der dena
darum, ein Optimum zwischen hoher Qualitat und niedrigen Kosten zu erreichen.

Eine umfassende Befragung der Aussteller im Feldversuch ergab: 65 % der im Feldversuch
ausgestellten Energiepasse kosteten weniger als 300 Euro. Die Preise variierten dabei in
Abhangigkeit von der GebaudegrdéBe und dem Zeitaufwand bei der Gebaudeaufnahme. Fr
ein Einfamilienhaus fir das ein Energiepass im sog. ,Kurzverfahren® (vereinfachte
Gebaudeaufnahme) ausgestellt wurde, lag der Preis zu 75 % unter 150 Euro.

Wie hoch waren die Kosten des Energiepasses? (Ausstellerbefragung)
65 % samtlicher Passe unter 300 €

Energiepésse
insgesamt 500 32,6 %
1387 450

400
350
300
250
200
130 7.9 %

100
50
O* T T T T

0-100 101-200 201-300 301-400 401-500 501-900
in €/Pass

17,8 %

14,3 % 13.6.%
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Kosten Energiepasse fiir Einfamilienhauser im Kurzverfahren
75 % der Pédsse unter 150 €

Energiepasse

insgesamt 90 38.9 %
198 80 36,4 % ’

70 -

60 -

50 22,2 %

40 -

30 -

20 -

10 1% 5%

0- : — — .
0-100 101-150 151-200 201-250 251-300 in €/Pass

Gebaudeaufnahme und Berechnungsverfahren

Im Feldversuch wurde auch untersucht, inwieweit der Zeitaufwand bei der Aufnahme der
Gebaudedaten durch ein Kurzverfahren minimiert werden kann, ohne dass unzuldssig hohe
Abweichungen auftreten. Die Ergebnisse zeigen: das Kurzverfahren hat sich gréBtenteils
bewahrt, die Abweichungen lagen meist nicht héher als 5 %. Im Detail konnten hier durch den
Feldversuch auch wichtige Verbesserungshinweise gewonnen werden.

Modernisierungstipps

Unverzichtbarer Bestandteil des Energiepasses sind die Modernisierungstipps. Denn die
Eigentimer wollen, wie der Feldtest zeigt, nicht nur wissen wie gut ihr Gebaude jetzt ist,
sondern auch, wie sie es verbessern kénnen. 70 % der im Feldtest befragten Eigentumer
wollen die Modernisierungstipps ganz oder teilweise umsetzen.

Umsetzung von Modernisierungstipps (Eigentiimerbefragung)

Anteil der Befragten

100% . [—
90% Sollen Modernisierungstipps
80% umgesetzt werden?
70%
0,
60% B Keine MaBnahmen
50% . i
[ClweiR noch nicht
0,
40% [ Jteilweise
0,
30% [ |spater
0,
20% [ | Konkret geplant
H Bereits realisiert

0%
Selbstnutzende Privat-
Eigentiimer vermieter

Wohnungsbau-
unternehmen
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Bei rund 30 % der selbstnutzenden Eigentiimer und der privaten Vermieter, die
ModernisierungsmaBnahmen umsetzen wollen, gaben die Modernisierungstipps des
Energiepasses den AnstoB fur eine Modernisierung. Fur weitere 30 % aller Eigentimer und
Vermieter stellten die Tipps des Passes eine Hilfe bei der Planung und Durchfiihrung von
ModernisierungsmaBnahmen dar.

Rolle des Energiepasses bei der Umsetzung von ModernisierungsmaBnahmen
(Eigentiimerbefragung)

Anteil der Befragten

50%
- Selbstnutzende Eigentiimer

40% ]
I:I Private Vermieter

0 -

30% |:| Wohnungsbauunternehmen

20% | N

- —ﬁ i

0% T —‘ T T T
Pass gab MaBnahmen MaRnahmen Planung Pass spielt
AnstofR vorgezogen anders gemacht erleichtert keine Rolle

Wohnwert steigern, Arbeitsplatze schaffen, Umwelt schiitzen

Gerade in der aktuellen wirtschaftlichen Lage kann der bedarfsorientierte Energiepass also
wichtige Impulse setzen. Insbesondere fir den Mittelstand, das Handwerk und die
Bauwirtschaft kann er zu einem wichtigen Instrument zur Belebung der Nachfrage nach
Energieeffizienzprodukten und —dienstleistungen werden. Zusatzliche Investitionen in den
Gebéaudebestand sind dringend erforderlich. Sie nutzen allen Beteiligten:

e Mieter und selbstnutzende Eigentimern kdnnen ihre Nebenkosten senken und sichern
sich gegen steigende Energiepreise ab.

e Vermieter, die in die Qualitdt ihrer Wohnungsbestande investieren, kénnen fir ihre
Gebdude mit dem Energiepass werben. Langfristig wird flr eine Wohnung mit
niedrigem Energiebedarf ein hdherer Miet- oder Verkaufpreis zu erzielen sein.

e Zusétzliche Investitionen im Gebaudebestand schaffen neue Arbeitsplatze im
Mittelstand, im Handwerk und der Bauwirtschaft.

e Auch die Umwelt profitiert durch eine Senkung des Energieverbrauchs und der CO2-
Emissionen der privaten Haushalte. Denn die wirtschaftlichen Energieeinsparpotentiale
im Gebaudebestand werden heute nur zu rund einem Drittel genutzt.
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2000 bis 2020: Strategische Jahre fir CO2-Minderung im

Gebaudebestand

Aufgrund der Baualtersstrukiur des Gebdudebestandes steht in den nachsten Jahren die
Sanierung von bis zu 50 % des Gebaudebestandes an. Die Geb&ude der 50er bis 70er Jahre
durchlaufen den ersten groBen Sanierungszyklus, die Vorkriegsbauten den zweiten
Sanierungszyklus. Unterstellt man eine Sanierungsrate von 2,5 % werden jahrlich 950.000
Wohnungen renoviert werden. Mit anderen Worten: In den n&chsten Jahren werden die
Weichen gestellt fir die CO2-Minderung im Gebaudebestand.

Heute werden bei ohnehin anstehenden Sanierungen, die Energiesparpotentiale im
Gebaudebestand nur unzureichend genutzt. Haufig werden z. B. AuBenwéande nur verputzt,
ohne eine Warmeddmmung aufzubringen. Die so genannte Sanierungseffizienz liegt nach
Schéatzung von Experten nur bei rund einem Drittel.

Der Energiepass kann ein wesentliches Instrument werden, um die Sanierungseffizienz von
anstehenden Modernisierungen zu steigern. Wenn Verbraucher starker Wohnungen mit einer
guten energetischen Qualitat nachfragen, rechnen sich auch fir Vermieter und Verkaufer
verstarkte Investitionen in Energieeffizienz.

Die volkswirtschaftlichen Potentiale sind enorm. Wenn im normalen Sanierungszyklus alle
wirtschaftlichen Energiesparpotentiale genutzt wirden (Steigerung der Sanierungseffizienz auf
100 %) und zur Warmwasserbereitung verstarkt Solarkollektoren eingesetzt wirden,

e steigert sich die Zahl der energetisch sanierten Wohneinheiten von ca. 6 Mio. auf ca.
13 Mio.

e koénnen bis zum Jahr 2010 bis zu 13 Mio. t CO2 statt 5 Mio. t. eingespart werden und
bis zum Jahr 2020 35 Mio. t CO2 statt 11 Mio. t im Trendszenario.

e steigert sich das jahrliche Investitionsvolumen im Gebaudebestand von jetzt
11 Mrd. € auf rd. 29 Mrd. Euro (das ist fast eine Verdreifachung)

e steigert sich die Zahl der durch Gebaudesanierung neu geschaffenen oder erhaltenen
Arbeitsplatze von jetzt rd. 140.000 auf 370.000 Personen im Jahr.

Fir einen einheitlichen und verbraucherfreundlichen Energiepass

Um tatsachlich Markttransparenz zu schaffen und Investitionen auszulésen, ist ein
einheitlicher und verbraucherfreundlicher Energiepass erforderlich. Aus Sicht der dena sind
die zentralen Anforderungen hierfir:

e Der Energiepass muss dem Verbraucher einen méglichst unkomplizierten Vergleich
zwischen unterschiedlichen Angeboten am Wohnungsmarkt ermdglichen. Er
muss das Reihenhaus mit dem Einfamilienhaus und der Etagenwohnung vergleichen
kénnen. Dies muss jeder Energiepass am Markt gewahrleisten.

e Die Modernisierungstipps fir das jeweilige Wohngebaude sind das ,Herzstlck" des
Energiepasses. Sie bilden fir den Eigentimer einen wichtigen Mehrwert und fihren
unmittelbar zu Investitionen. Sie kénnen nicht durch pauschale, nicht auf das
individuelle Gebaude bezogene Hinweise oder Checklisten ersetzt werden.
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e Energiepasse sollen kosteneffizient und unbirokratisch, gleichzeitig jedoch
fachlich qualifiziert ausgestellt werden kénnen. Aus Sicht der dena ist hierflir eine
Begehung des Gebaudes durch einen fachlich qualifizierten Aussteller erforderlich.
Eine Analyse der Verbrauchswerte des Gebaudes oder ,Ferndiagnosen“ auf der
Grundlage allgemeiner Checklisten erlauben keine vergleichbar qualifizierte
Einschatzung des Gebaudes.

Energiepass 2005

Die dena fuhrt im Jahr 2005 in enger Abstimmung mit dem BMVBW und dem BMWA die
Marktvorbereitung zur Einflhrung des Energiepasses fir Gebaude durch. Ziel der dena im
Jahr 2005 ist es, die Ausstellung mdéglichst vieler Energiepasse auf freiwilliger Basis zu
ermdglichen und die Marktteilnehmer auf die Umsetzung der EU-Richtlinie vorzubereiten. Die
im Rahmen der Marktvorbereitung ausgestellten dena-Energiepasse sollen nach Aussage der
Bundesregierung Ubergeleitet werden und 10 Jahre giiltig sein.

Fir die dena stehen im Jahr 2005 folgende Aufgabengebiete im Mittelpunkt:

e Uberarbeitung und Weiterentwicklung des Energiepassformulars auf der Grundlage
der Feldversuchsergebnisse. Weitere Anpassungen werden nach Vorlage des
Referentenentwurfs vorgenommen.

e Ausbau der bundesweiten Ausstellerdatenbank mit Suchfunktion fir Geb&ude-
eigentimer, die einen Aussteller in ihrer Region suchen. Seit April 2005 kénnen sich
Aussteller in der dena Ausstellerdatenbank registrieren lassen. Im August 2005 sind
bereits Uber 8.000 Aussteller registriert und kénnen Energiepdsse im Rahmen der
dena-Marktvorbereitung ausstellen.

e Zur Aufnahme in die Ausstellerdatenbank sind die gleichen Qualifikations-
anforderungen, wie im dena Feldversuch notwendig.

Weitere Informationen hierzu unter: www.gebaeudeenergiepass.de

e Fir interessierte Aussteller sind Informationsbroschiren, Energiepassmappen und
weitere Unterlagen aus der o. g. Homepage erhéltlich. Die Grundlagen der
Berechnung des Energiepasses sind in der dena Broschire "Energetische Bewertung
von Bestandsgebauden" kurz Arbeitshilfe zusammengefasst, die ebenfalls Uber die
dena Homepage bestellt werden kann.

e In der 2. Jahreshdlfte wird die dena darlber hinaus einen Leitfaden flr die
Gebaudeaufnahme bei der Energiepassausstellung entwerfen und anbieten. Um
Fachpublikationen und SchulungsmaBnahmen fir Aussteller nach Vorlage des
Referentenentwurfs zur EnEV zeitnah veréffentlichen zu kénnen, werden inhaltliche
Vorarbeiten fir Schulungs- und Informationsmaterialien bereits in 2005 geleistet.

e Zur Vorbereitung aller Marktakteure auf die EnEV 2006 vertreibt die dena
Informationsbroschiren und bietet zielgruppengerechte Informationsangebote fiir die
interessierte Offentlichkeit zum aktuellen Stand zum Energiepass und der Umsetzung
der Gebauderichtlinie an.

e Weiterhin informiert die dena durch Fachvortrdge auf den unterschiedlichsten
Fachveranstaltungen. Fir die 2. Jahreshélfte sind zwei Kongresse, die durch die dena
veranstaltet werden, geplant.
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 Eine speziell eingerichtete Energiepass-Hotline steht fiir die breite Offentlichkeit fiir alle
Fragen rund um das Thema Gebaudeenergiepass zur Verflgung und erteilt
telefonische Auskiinfte und beantwortet E-Mail-Anfragen. Die Energiepass-Hotline ist
kostenlos.

e Die Unterstitzung der Bundesregierung bei der Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie
und die Vorbereitung der Marktakteure auf die EnEV 2006 im Nichtwohn-
gebaudebestand ist ein weiteres groBes Arbeitspaket der dena im Jahr 2005.

e Eine umfangreiche praktische Erprobung der DIN V 18599 und ein Praxistest flr die
Ausstellung von Energiepassen fir Nichtwohngebdude wird im Rahmen eines
Feldversuchs in der 2. Jahreshalfte 2005 durchgefiihrt. Ziel ist es, praktische
Erfahrungen mit der Umsetzung der vollstdndig neuen technischen Regeln nach dem
Entwurf der DIN V 18599 sowie dem Entwurf einer Richtlinie zur Erstellung von
Energieverbrauchsausweisen fur Nichtwohngebdude zu sammeln, um deren
Umsetzung zu optimieren. Der Feldversuch wird wissenschaftlich begleitet und nach
dessen Ende evaluiert.

e In Absprache mit dem BMVBW werden darlber hinaus weitere wissenschaftliche
Grundlagen fir die Umsetzung der EU-Gebéauderichtlinie erarbeitet. Hierzu zahlen die
Erarbeitung von Referenzwerten flr verbrauchsorientierte Energieausweise im
Nichtwohngebdudebestand sowie die Ubersetzung von Teilen der Norm DIN V 18599
ins Englische, um diese in die laufenden europdischen Normungsarbeiten
einzubringen.

e Im Zuge der Intensivierung internationaler Kooperationen bearbeitet die dena 2 EU-
Projekte im weitere Jahresverlauf 2005.

— Die dena ist nationaler mandatierter Vertreter Deutschlands in der Concerted
Action (CA) der EU-Kommission zur Umsetzung der EU-Gebéauderichtlinie in
Europa. Die zentralen Ziele des Projektes sind die Férderung und Strukturierung
eines Erfahrungsaustausches aller EU-Mitgliedstaaten auf insgesamt 8 Arbeits-
tagungen in 2005 und 2006.

— Innerhalb des IMPACT-Projektes wird die Erstellung von Energieausweisen in
nationalen Feldversuchen nach dem Vorbild des dena Feldversuchs in
Deutschland getestet (Spanien, Frankreich, Holland, Danemark, Ungarn). Die
dena ist Koordinator fur die Durchfiihrung der nationalen Feldversuche und
erstellt Auswertungskriterien, strukturiert das Vorgehen bei der Durchfihrung der
Feldversuche und bringt die Erfahrungen aus dem Feldversuch in Deutschland
ein.

Kontakt Projektpartner

Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)

Felicitas Kraus, Bereichsleiterin Bundesmlnlsterlum
Energieeffizienz in Gebauden fiir Verkehr Bau-

fon: +49 - 30 - 72 61 65 6 -60 und Wohnungswesen
fax: +49 - 30 - 72 61 65 6 -99
E-Mail: Kraus@dena.de

Weitere Infos unter:
www.gebaeudeenergiepass.de

EI] ENERGIEPASS INITIATIVE DEUTSCHLAND
Kostenlose Energie-Hotline:

08000 / 736 734
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